TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Plangeblet sind dle gemak § 4 Abs, 3 BauNVO ausnahmswelse
zulasslgen Nutzungen nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

2. ZAHL DER WOHNUNGEN

Im WA 2 und WA 3 sind gemai § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens 2
Wohnungen je Elnzelhaus bzw, htchstens elne Wohnung je
Doppelhaushélfte zulasslg,

Im WA 1 |st gemald § 9 Abs, 1 Nr, 6 BauGB hochstens 1 Wohnung je
Elnzelhaus zuldsslg, Ausgenommen hlervon [st elne zwelte Wohnung,
wenn slch dlese Im Dachgeschol beflndet,

3. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

Im WA 1 mu® die Grundstiicksgréfie gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
mindestens 900 m? bel Elnzelh&usern betragen.

Im WA 2 muld dle Grundstlcksgrtie gemald § 9 Abs, 1 Nr, 3 BauGB
mindestens 800 m? bel Elnzelhausern und mindestens 400 m? je
Doppelhaushalfte betragen,

Im WA 3 mulk dle Grundstiicksgréfle gemall § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
mindestens 700 m?® bei Einzelhdusern und mindestens 400 m? je
Doppelhaushalfte betragen,

4, NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Mebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen geméalt § 12
BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen
Strallenbegrenzungslinle und Baugrenze ausgeschlossen, Ausgenommen
hlervon sind Elnfrledungen, Bls zum Satzungsbeschluft berelts
genehmigte und |egal errlchtete Nebenanlagen und Garagen slnd auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwlschen
Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze weiterhin zulassig.

5 MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWI|CKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEMAR §9 ABS, 1 NR, 20
BAUGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen M1, M2 und M3 sind folgende
Malinahmen durchzuflihren:

M 1. Nach Abschleben des Oberbodens und Ansaat der Flachen sind
dlese der Sukzesslon zu (iberlassen. Zlel Ist dle Entwlcklung von
Hochstaudenfluren feuchter Standorte und Nasswiesenvegetation.
Aufwachsende Gehdlze kénnen im Turnus von § Jahren nach
Abstlmmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde beseltigt oder auf den
Stock gesetzt werden, Nordllch des Bachlaufs Ist Innerhalb der Flache M1
bzw. nordlich der Flache M2 dle Anlage elnes max. 1,5 m brelten
FulRweges zulassig. Fir die Befestigung des Fullweges ist ausschlieltlich
eine wassergebundene Decke zuldssig.



M 2. Entwicklung eines naturnahen Bachlaufs durch Neugestaltung des
Langs- und Querproflls, Dle Flache M2 |st daflr vollstandlg zu nutzen,
Bepflanzung oder Ansaat unterblelben, Dle Vegetatlonsentwlcklung blelbt
der Sukzesslon (berlassen, Aufwachsende Gehdlze kdnnen Im Turnus
von 10 Jahren nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
ausgedinnt und auf den Stock gesetzt werden.

M 3: Entwlcklung elnes Feuchtgeblschs, Folgende Arten werden flr elne
Inltlalpflanzung verwendet: Schwarzerle (Alnus glutlnosa), Moorblrke
(Betula pubescens) und Grauwelde (Sallx clnerea).

Dle Matnahmen sind Im Zuge der Erschllefung umzusetzen, Sle milssen
mit Beendigung des StralRenendausbaus abgeschlossen sein. Die
Anpflanzung innerhalb der Flache M3 ist dauerhaft zu erhalten, die
Geholze sind bel Abgang zu ersetzen,

6, ANPFLANZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 1 NR, 25A BAUGE

A1 Im WA 1 und WA 3 sind durch dle Elgentimer Innerhalb elnes Jahres
nach Bauanzeige bzw. Erteilung der Baugenehmigung standortgeméalie
oder gebietstypische Laubbdume zu pflanzen: pro angefangene 500 m?
Grundsttcksfldche 1 Baum,

Folgende Arten sind zu verwenden; Stlelelche (Quercus robur), Linde
(Tllla cordata), Sandblrke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus
aucuparla), Ellbare Vogelbeere (Sorbus aucuparla 'Edulls’) oder
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).

Apfel; Jacob Lebel, Kriigers Dickstlel, Klarapfel, Schoner aus Boskoop,
Gravenstelner, Glockenapfel, Hormeburger und Altlander Pfannkuchen,
James Grleve, Goldparméne, Purpurroter Couslnot, Winterprinz oder alte
Lokalsorten, sowelt vorhanden,

Birnen: Clapps Liebling, Conference, Friihe von Trevoux, Gellerts
Butterbirme, Gute Graue, Williams Christ, Kdstliche von Charneu.
Klrschen: Déhnlssens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schnelders
Spéte Knorpelklrsche, Badeborner Schwarze Knorpelklrsche,

Dle Obstbaume sind mit elnem Stammumfang von mind. 12 cm zu
verwenden, die dbrigen Baumarten als 2 x verpflanzte Heister von mind.
2,50 m Hohe.

Pflege und Erhalt der BAume obllegt den Grundstiickselgentiimern.
Abganglge Baume sind glelchartlg In den 0.9, Qualltédten gemaf § 9 Abs,
1 Nr. 25b BauGB zu ersetzen,

A2: Im WA 2 sind durch dle Grundelgentimer bel Gebdudeerwelterungen
pro 50 m? zusatzllicher Geschossflache 1 standortgemalier oder geblets-
typischer Laubbaum zu pflanzen. Zu verwendende Arten wie unter A 1.

A3 In der Verkehrsflache der Planstralie A sind mindestens 5 Laub-
baume anzupflanzen, Als Arten sind dle unter A1 genannten Laubbaume
In der Quualltat als Hochstamm mit elnem Stammumfang von mindestens
12 cm zu verwenden.



A4 In der Flache zum Anpflanzen ist eine dreizeilige Hecke aus
Grauweide (Salix cinerea), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Moorbirke
(Betula pubescens) zu pflanzen, Zu verwenden sind Straucher und |elchte
Helster |n der Hohe von 0,6=1,20 m, Dle Relhen haben elnen Abstand von
jewells 1m, dle Pflanzen Innerhalb der Relhe jewells 2 m,

7. SONSTIGE MARMNAHMEN

Gestaltung der Flache flir Ver- und Entsorgung; Bau elnes Regenrlick-
haltebeckens

Das Regenruckhaltebecken Ist durch varllerende Baschungsnelgungen
und eine naturraumtypische Bepflanzung naturnah zu gestalten.

8. ERHALTUNG VON BAUMEN GEMAR § 9 ABS. 1 NR. 258 BAUGB
Festgesetzte Baume und Baumbestand innerhalb der festgesetzten
Flachen |st zu erhalten, In jeder Phase der Baudurchflhrung sind dle zu
erhaltenden Baume gemaR DIN 18 920 vor schid|genden E[nflissen zu
schiltzen.

Bei Abgang sind als Ersatz durch den Grundeigentlimer 2 Baume der
gleichen Art in der Qualitat als 2x verpflanzter Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten,

Vorhandene Zufahrten sind Innerhalb der festgesetzten Flachen welterhin
zuldsslg.



