1 FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig.

1.2 In allen Wohngebieten - mit Ausnahme des Wohngebiets
WA 3 - sind je Einzelhaus, Doppelhaushaushalfte oder Reihen-
hauseinheit maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

1.3 Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl nach

8 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten wird begrenzt auf 0,1.
Fur Flachen, die mit einer wasser- und luftdurchlassigen Befesti-
gungen (Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen u. &4.) ver-
sehen sind, gilt diese Beschrankung nicht, sondern hier gelten die
allgemeinen Uberschreitungsregelungen des § 19 Abs. 4
BauNVO (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO).

1.4 Nebenanlagen, die Gebéaude sind, sind bis zu einer Grund-
flache von 20 m? je Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Reihen-
hauseinheit zulassig. Diese Beschrankung gilt nicht fir das Wohn-
gebiet WA 3.

In den Wohngebieten WA 7, WA 8 und im nordlichen Wohngebiet
WA 10 zwischen den 6stlichen Baugrenzen und den Grundstiicks-
grenzen (zur Obstbaumallee) sowie im WA 7 und WA 10
zwischen den westlichen Baugrenzen und dem Gerbergraben
sind Nebenanlagen, die Gebaude sind (814 BauNVO) sowie Stell-
platze, Garagen und ihre Zufahrten (8§12 BauNVO) unzulassig.

1.5 In den Wohngebieten der festgesetzten abweichenden
Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass der seitliche Grenzabstand geschlossen



werden kann, wenn hier beidseitig ganz oder teilweise auf die
Grundsticksgrenze gebaut wird.

1.6 Auf Stellplatzanlagen, die mehr als 2 Stellplatze umfassen, ist
je angefangenen 4 Stellplatzen ein hochstammiger, standort-
heimischer Laubbaum in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm
Stammumfang oder lokaltypischer Obstbaum in der Qualitat 3 x
verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m?
herzustellen.

1.7 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und nach Abgang durch Anpflanzungen der gleichen
Baumart in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu
ersetzen. Apfelgehoélze sind bei Abgang durch lokaltypische
Sorten (z. B. Altlander Jakobsapfel, Altlander Pfannkuchen,
Altlander Rosenapfel, Finkenwerder Herbstprinz, Horneburger
Pfannkuchen) in der Qualitat 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammum-
fang zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

1.8 Je angefangene 800 m? Baugrundstticksflache ist ein hoch-
stammiger, standortheimischer Laubbaum in der Qualitat 3 x ver-
pflanzt, 16-18 cm Stammumfang oder lokaltypischer Obstbaum in
der Qualitat 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetations-
flache von 10 m? herzustellen.

1.9 Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Nummerierung:

- OG 1 ist eine naturnahe Griinflache zur landschaftsgerechten
Einbindung des Baugebietes zu gestalten. Entlang des Dollerner
Kanals ist ein 5 m breiter Unterhaltungsstreifen mit einem Ful3-
und Radweg herzustellen, der von Bepflanzung freizuhalten ist.
Die tbrigen Freiflachen sind als extensiv zu pflegende Wiesen-
flachen zu entwickeln und dauerhatft zu erhalten. Es sind

10 Eschen (Fraxinus excelsior) in der Qualitdt Hochstamm,



3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten,

- OG 2 ist das nordliche Ufer des Dollerner Kanals durch eine
flach ausgezogene BOdschung naturnah zu gestalten und
anschlieffend dauerhaft der naturlichen Sukzession zu Uber-
lassen.

- OG 3 ist eine Wegeverbindung in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Die Freiflachen sind als extensiv zu
pflegende Wiesenflachen zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Auf den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von
Baumen sind Apfelgehdlze in lokaltypischer Sorte (z.B. Altlander
Jakobsapfel, Altlander Pfannkuchen, Altlander Rosenapfel,
Finkenwerder Herbstprinz, Horneburger Pfannkuchen) in der
Qualitat 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

- OG 4 ist ein naturnaher Entwasserungsgraben zur Entsorgung
des Oberflachenwassers anzulegen und dauerhaft naturnah zu
erhalten. Entlang des Grabens sind insgesamt 4 standort-
heimische Eschen (Fraxinus excelsior) in der Qualitat Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

- OG 5 ist eine extensiv zu pflegende Gras- und Krautflur zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Auf den festgesetzten
Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind Eschen (Fraxinus
excelsior) in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.10 In den Wohngebieten WA 7, WA 8 und im nordlichen Wohn-
gebiet WA 10 sind auf den festgesetzten Standorten zum
Anpflanzen von Ba&umen Apfelgeholze in lokaltypischer Sorte
(z.B. Altlander Jakobsapfel, AltlAnder Pfannkuchen, Altlander
Rosenapfel, Finkenwerder Herbstprinz, Horneburger Pfann-



kuchen) in der Qualitat 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.11 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Platzanlage ist ein befestigter Aufenthaltsbereich als
Platzanlage am Graben herzustellen und zu erhalten. Es sind

4 hochstdmmige, standortheimische Laubbaume in der Qualitat

3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m?
herzustellen. Die Zugéanglichkeit des Platzbereiches zugunsten
der Allgemeinheit ist sicherzustellen.

1.12 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine flachenhafte
und dichte Bepflanzung aus standortheimischen Laubgehdlzen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Laubgehdlz pro
1,5 m2 Flache zu pflanzen. Je 15 m Anpflanzungslange ist ein
hochstdmmiger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Es
sind ausschliel3lich Arten aus folgender Pflanzenliste zu
verwenden:

Laubgehélze (Bdume und Straucher): Pflanzqualitat:
Acer campestre (Feld-Ahorn) Baume:
Hochstamm, mit Ballen, 2 x verpflanzt,

Betula pendula (Sand-Birke)

Stammumfang 10-12 cm

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Straucher:
leichter Heister, 1 x verpflanzt, Hohe

Corylus avellana (Haselnul3) 80
bis 100 cm oder leichter Strauch,

Crataegus monogyna (Weil3dorn) 1 X

verpflanzt, Hohe 70 bis 90 cm
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus Robur (Stiel-Eiche)

Salix caprea (Sal-Weide)



Sambucus nigra (Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Ulmus minor (Feld-Ulme)

1.13 Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den Grundstticken zu versickern oder in offenen
Mulden und Graben abzufiihren. Die Lage der Entwasserungs-
fihrung kann ortlich variiert werden. Fur notwendige Erschliel3-
ungsanlagen und Grundsttickszufahrten kann das Grabensystem
Ortlich verrohrt oder tGberbaut werden. Das Entwéasserungssystem
ist auf Dauer von den Anliegern naturnah zu unterhalten.

1.14 Innerhalb der umgrenzten Flache fir die Regelung des
Wasserabflusses ist ein naturnahes Regenwasserrickhalte-
becken mit wechselnden Boschungsneigungen und Flachwasser-
zonen herzustellen. 10 % des Uferbereiches ist mit standort-
gerechten Laubgeholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind ausschliel3lich Arten der folgenden Pflanzenliste
zu verwenden:

Laubgeholze: Pflanzqualitat:
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Heister, 2 x
verpflanzt, H6he 125 bis 150 cm

Prunus padus (Trauben-Kirsche) verpflanzte

Straucher, 3 Triebe, 60 bis 100 cm
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix spec. (Weide)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Die tUbrigen Wasserflachen kdnnen zur Anlage von notwendigen
Wegeverbindungen und Zufahrten ortlich durch Briicken oder
Ubergange tberbaut werden.

1.15 Innerhalb der Verkehrsflachen sind auf den festgesetzten
Standorten zum Anpflanzen von Baumen Stiel-Eichen (Quercus
robur) in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cmm Stammumfang zu



pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von 10 m?2 herzustellen. Die Standorte kdnnen
zur Anlage von notwendigen Zufahrten und Stellplatzen ortlich
variiert werden.

Dariber hinaus ist in den Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung je angefangene 175 m?2 Stral3enverkehrsflache ein
standortheimischer, kleinkroniger Laubbaum in der Qualitat 3 x
verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhatft zu
erhalten.

Im Bereich der Festsetzung "Mulde / Graben" ist ein naturnaher
Entwéasserungsgraben zur Entsorgung des Oberflachenwassers
anzulegen und dauerhaft naturnah zu unterhalten. Flr notwendige
ErschlielBungsanlagen und Grundstiickszufahrten kann der
Graben ortlich verrohrt oder tberbaut werden. Entlang des
Grabens sind insgesamt 8 standortheimische Eschen

(Fraxinus excelsior) in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.16 Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Ful3-
und Radweg kdnnen durch Fahrzeuge der Rettungs- und Ent-
sorgungsbetriebe sowie durch die Anlieger tUberfahren
werden.



