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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1, § 4 und 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO genannten
Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Im Mischgebiet (MI) sind die in § 6 Abs. 2 Ziff. 6, 7 und 8 der BauNVO genannten Nutzungen
nicht zulassig . Die in § 6 Abs. 3 der BauNVO genannten Nutzungen sind auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

In Einzelhdusern sind bei offener Bauweise hdchstens zwei Wohneinheiten zulassig, bei
abweichender Bauweise hochstens eine Wohneinheit. In Doppelhdusern ist hdchstens eine
Wohneinheit je Haushalfte zulassig.

Zulassige Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
In allen Baugebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im WAS3 dirfen die Gebaude in der offenen Bauweise errichtet werden. Ausnahmsweise dirfen
die Gebaude auch einseitig an die seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden, wenn die
Bebauung im Zusammenhang erfolgt. Davon unberiihrt bleibt die Zulassigkeit der Errichtung
von Garagen, Carports und Nebenanlagen an der anderen seitlichen Grundstlicksgrenze.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Garagen muissen einen Abstand von mindestens 4 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten.
MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstlicksgréRe betragt fir Einzelhausgrundstiicke in offener Bauweise 600 m?,
bei abweichender Bauweise 300 m2.
Fir Doppelhausgrundstiicke betragt die Mindestgrundstlicksgrée 300 m? je Haushalfte.

Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In Einzelhdusern sind bei offener Bauweise héchstens zwei Wohneinheiten zulassig, bei
abweichender Bauweise hdchstens eine Wohneinheit.
In Doppelhausern ist hdchstens eine Wohneinheit je Haushalfte zulassig.

Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.
Grinordnung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im StraRenraum und an den Ful3- und Radwegen ist je 150 gm versiegelter Flache ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Hierfir kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, RoRkastanie, Esche und Birke
sowie Obstbaume (alte Sorten).

Auf jedem Grundstick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierfur
kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, RoRkastanie, Esche und Birke oder ein
Obstbaum (alte Sorte).

Nadelgehdlze sind nur als Einzelgehdlze zulassig. Keinesfalls diirfen sie in Reihen oder
Gruppen gepflanzt werden.

Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 2 gm der zu bepflanzenden Flachen ist mindestens ein
Laubgehdlz zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Fir diese Pflanzungen sind
folgende Gehdlze zulassig: Stieleiche, Traubeneiche, Hainbuche, WeilRdorn, Holunder,
Gemeiner Schneeball, Schlehe, Brombeere, Vogelbeere und Haselnuss.



