Textliche Festsetzungen

1.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze sind Garagen gemal3 § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemal} § 14 BauNVO (ausgenommen die erforderlichen Zufahrten und Einfriedungen)
nicht zulassig. Auf den riickwartigen nicht tberbaubaren Grundstticksflachen sind
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit mehr als 15 m? Grundflache unzuléssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die zulassige Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der in § 19(4) BAUNVO bezeichneten Anlagen um maximal 30%
Uberschritten werden.

Pro Neubaugrundsttck ist mit dem Erstbezug, spatestens jedoch mit Beginn der
nachfolgenden Pflanzperiode (September bis Marz) je angefangener 200 m? versiegelt
Flache ein standortgerechter heimischer Laubbaum als Hochstamm, Staamignumf
mindestens 14-16 cm (gemessen in 1 m Hohe), zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten;
empfohlene Arten: Weide, Erle, Esche, Feldulme, Flatterulme, Stielélaimyuche,
Winterlinde und Hochstamm-Obstbaume.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf § 9(1)25.a)
BauGB ist ausschlie3lich mit standortgerechten Laubbaumen und Strauchern zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten. Empfohlene Arten: Stra@aieride, Schlehe,
Hundsrose, Haselnuss, Holunder, Eberesche, Schneeball, Weil3dorn; Biéinme

textliche Festsetzung Nr. 3.

Die entlang des Gewassers I1.0. ,Helschenfleth” festgesetzte @fenGrinflache mit
der Zweckbestimmung ,,Gewasserrdumstreifen” (GR) und die an der narkéstli
Geltungsbereichsgrenze festgesetzte offentliche Grunflache minveekBestimmung
,Gewasserrandstreifen mit Entwéasserungsgraben” (GR-E) sind naturreatteaisive
Grunflache herzurichten und zu erhalten. Gartnerische Nutzungen, Aufschittungen,
Abgrabungen, Bodenverdichtungen, die Anlage von Wegen, das Aufbringen von
Pflanzenschutz- und Dingemitteln sowie die Lagerung von Materialien sind nicht
zulassig. Innerhalb des Gewasserrandstreifens mit Entwasserungs@RbEhiét
zusatzlich die Herstellung eines Grabens zulassig.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Grananlage” (GA) sind u. a. zulassig. Die Herstellung eines Regenriickh&kalkec

(RRB) mit unterschiedlichen Boschungsneigungen (1:1,5 - 1:5) gemaR Untersuchung zur
Oberflachenentwasserung, das Anlegen von Wegeverbindungen mit einer Breite von
maximal 2,00 m sowie im Randbereich eine gruppenweise Bepflanzung mit tmeimisc
Strauchern (z. B. Salweide, Weil3dorn, Haselnuss, Schlehe, Hundsrose, Schwarzer
Holunder, Eberesche, Schneeball).

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Griinaniage
Entwasserungsgraben” (GA-E) sind naturnah als extensive Griunflachendtgerutind

zu erhalten. Zur Grundstticksentwasserung und zur Regenrickhaltung sind Graben gemali
Untersuchung zur Oberflachenentwéasserung herzustellen. Das Anlegen von
Wegeverbindungen mit einer Breite von maximal 2,00 m sowie eine einmalige Mahd pro
Jahr ist zulassig.

Die festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Emigvickl
von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt herzurichten und zu erhalten:



Teilbereich 1:Anlegung eines naturnah gestalteten, leicht maandrierenden FlieRgewassers
mit Aufweitungen und Rohrichtbestanden im Bereich der flachen Uferb6schungen.
Innerhalb des verbleibenden Grunlandbereichs kann eine Verwallung (maximale Hohe
1,70 m) hergestellt und mit heimischen Laubgehoélzen (Arten s. textliche Festestz

Nr. 4) bepflanzt werden; die Restflachen sind abschnittsweise alle 2 - 3 Jahéhen,

um dadurch die Voraussetzungen fir die Entwicklung einer Biotopvielfalt zu schaffen.
Teilbereich 2 (Ersatzflachegiehe nebenstehenden Pflege- und Entwicklungsplan.

9. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimnaoufdal>
(DP) ist je Dorfplatz das Anlegen von maximal 10 6ffentlichen Stellpiéanes
wasserdurchlassigem Material (z. B. Rasen-Gittersteine) sheviderstellung
dorfplatztypischer Einrichtungen (z. B. Info-Tafel, Grillplatz) zulassig.

10.Wegen einwirkender Verkehrsgerausche sind die Auf3enwohnbereiche (Terrassen,
Balkone) der unmittelbar am Themelner Weg gelegenen Wohngebaude an der der Stral3e
abgewandten Seite anzuordnen oder durch bauliche Ma3nahmen (z. B. Wand,
Grundrissgestaltung) vor dem direkten Schalleinfall zu schitzen.

Ortliche Bauvorschrift mit Gestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Einfriedungen an der Grenze zur
offentlichen Verkehrsflache (ausgenommen Rad-/Gehwege) nur als,Maueroder
lebende Hecke (keine Nadelgehdlze), ggf. mit Maschendraht an der Grundsticksienens
mit einer maximalen Hohe von 1,20 m errichtet werden. Bezugshohe ist die Hohe des
StralRenraums vor der Grundstiicksgrenze.



