TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : ' [Rechtsgrundiage]

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 (1) 1 BauGB i.v.m. § 1 BauNVO]
Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind

1.1 je Hauseinheit (Doppelhaushiifte = 1 Wo) gem. § 9 (2) Nr. 6 BauGB nur 2 Wohneinheiten (Wo) zuldssig.

1.2 je Wohneinheit Fldchen fir 2 Stellpidtze gem. § 9 (1) Nr. 4 BouGB ouf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

2 BAUWEISE / HOHE BAULICHER ANLAGEN " [§ 9 (1) BauGB]

2.1 Die MindestgréBe der Baugrundstiicke je Hauseinheit hat mindestens 600 gm zu betragen.
2.2 Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Anlagen zur passiven Solarnutzung um bis zu 2 m ist zuldssig.
2.3 Die Oberkante Fertig—FuBboden der Erdgeschosse von 0,5 Meter Uiber mittlere Fahrbaghnoberkante

des StraBenanschiusses (als Bezugspunkt) darf nicht iiberschritten werden.

3 GARAGEN UND, NEBENANLAGEN [§ 9 (1) 2 u 4BauGB i.v.m. §§ 12 u. 14 BauNVO]
Die Errichtung von Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO) zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenzen ist nicht zuldssig,

Ausgenommen hiervon sind nicht iiberdachte Stellplitze, dliseits offene Garagen (Carports) und
Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas
und Wasser sowie der Ableitung von Abwdssern.

4  ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWEE BINDUNGEN FUR BEFLANZUNG UND
FUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

4.1 Fiir Baum— und Gehdlzpflanzungen sind nur standortheimische Arten (vgl. Gehdlziste) zuldssig :
— Qudlitdt bei Einzelbdumen : Stammumfang von min. 12—14 cm in 1 m Hohe iUiber Erdboden.
— Alle zu pflanzenden Bdume in befestigten Flichen (z. B. in der ErschlieBungsstraBe und den
Steliplatzflichen) sind im Kronenbereich mit einer offenen Vegetationsfidiche von mind. 6 qm
zu versehen, die gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern sind.

~ Quadlitdt bel Gehdlzen : mind. 2—mal verpflanzte Ware / Heister.
AuBerdem ist festgesetzt :

— Die straBenbegleitenden Gehdlzpflanzungen sind mit Riicksicht auf Ver— und
Entsorgungsieitungen vorzunehmen.

— Der spiteste Zeitpunkt der Pflanzung wird auf die Pflanzperiode (November bis April),
die auf die Fertigstellung des Rohbaues folgt, festgelegt.

4.2 innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen ist pro 200 qm versiegelter Fidche ein groBkroniger
Laubbaum (Qualitét gem. Ziffer 4.1) zu pflanzen.

4.3 Je Stellplatz ist 1 groBkroniger Laubbaumn (Qualitit gem. Ziffer 4.1) ouf dem Baugrundstiick zu pflanzen.

4.4 Bindungen fiir die Bepflanzung
—~ Die im Planbild festgesetzten ortsbildprigenden EinzelbGume sind dauernd zu unterhalten
und bei Abgang durch entsprechende Gehdlze (Qualitdt gem. Ziffer 4.2) zu ersetzen.

— Gehdlize nach den Ziffern 4.2 u. 4.3 der textlichen Festsetzung sind dauernd zu unterhalten
und bei Abgang durch entsprechende Gehdlze gem. Ziffer 4.1 zu ersetzen.

5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE U. ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT-{§ 9 (1) Nr. 20 BouGB]

5.1 Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Naotur und Landschaft sind vorhandene Griben einschlieBlich der vorhandenen standortgerechten

Grabenvegetation zu erhalten bzw. neu anzulegen.

—  Die natiirliche Uferbdschung ist zu erhalten. Es sind keine weiteren gartengestalterischen
MaBnahmen zuldssig.

—  Pro Jahr sind max. zwei Mdhgidnge an der Grabenbdschung durchzufiihren,
die erste Anfang Juli.

—  Die Grében sind derart zu unterhalten, daB eine Verlandung unterbleibt.

5.2 Gem. § 8a Abs. 1, 3 und 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 9 (1a) BouGB
werden alle im Planbereich festgesetzten AusgleichsmaSnahmen gem. § 135 a—c BauGB zugeordnet.

6 FLACHEN FUR GEH— / FAHR— UND LEITUNGSRECHTE * [§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]
6.1 Das Gehrecht (GR) umfasst die Befugnis der Gemeinde, einen Ceh— und Radweg zu Gunsten der
Aligemeinheit anzulegen und zu unterhalten.

6.2 Das Fahrrecht (FR) gilt zugunsten der Gemeinde oder Dritter, die festgesetzten Fldchen im Rahmen
von Unterhaltungsarbeiten zum Gewdsserschutz zu nutzen.

7 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN UND IHRE NUTZUNG [§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]

im Bereich des Sichtdreieckes sind mindestens Sichtfelder zwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe
liber Mitte StraBenoberkante von stdndigen Sichthindernissen und Bewuchs freizuhalten.
Bdume, lebende Hecken, Lichtmaste, Lichtsignalgeber u. 4. kdnnen innerhalb der Sichtfelder im
beschrinkten Umfange zugelassen werden, sofern die Verkehrssicherheit gewdhrleistet bleibt.



